Lokalplan 314

Centerformal, Bydelscenter, Hagjagergardsvej, Horsens
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhzaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Enlokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens

Baggrund

Omréadet der planlaegges for, er i Kommuneplan 2017 udlagt til Bydelscenter - butiksformal. Pa baggrund af udbygningen af et relativt
stort boligomrade mod vest - Hgjagergardsvej, som kan rumme cirka 250 - 300 boliger, er der interesse for at udvikle omradet med

butikker som udvalgsvarebutikker og/ eller dagligvarebutikker, med mulighed for etablering af en selvbetjeningstankstation og vaskehal.

Lokalplanen vil gennem sine bestemmelser sikre, at omradet fremstar attraktivt ved anlaeggelse af grgnne arealer og beplantning mod

Bjerrevej, som er en byens vigtige indfaldsveje og som byder velkommen til Horsens. Der vil derfor ogsa i lokalplanen vaere bestemmelser
om byggeriets udformning - farve og materialevalg samt regulering af reklameskilte og lignende. Trafikalt vil adgang til omradet skulle ske

via Hgjagergardsvej, sdledes Bjerrevej ikke belastes af direkte ind- og udkgrsel fra lokalplanomradet.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at omradet kan anvendes til butiksformal som udvalgsvarebutikker og/ eller
dagligvarebutikker i overensstemmelse med Kommuneplan 2017. Lokalplanen vil yderligere give mulighed for at etablere en

selvbetjeningstankstation og vaskehal i henhold til autoveaerkstedsbekendtggrelsen.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens Lokalplanens indhold

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet der planlaegges for ligger i Horsens bys allersydligste del ved en af byens stgrste trafikarer, Bjerrevej. Der er tale om en
hjgrnegrund pa ca. 9.500 m2, som frastykkes en tidligere landbrugsejendom og ligger som et fladt areal i nogenlunde samme kote som de
nedenfor naevnte vejanlaeg. Grunden ligger ved den relativt nyanlagte Hgjagergardsvej, (den tidligere @rnstrup Mgllevej) som er den
gstlige adgangsve;j til et nyt boligomrade, som kan rumme mellem ca. 250 - 300 boliger. Ved landbrugsejendommen er der eksisterende
traebeplantning, som afgraenser indkgrslen fra Bjerrevej, til den tidligere landbrugsejendom.

En del af lokalplanomradet ligger i stgjbelastet areal (trafikstgj, Bjerrevej). Den fremtidige anvendelse til bydelscenter er ikke stgjfalsom.
Det betyder, at der ikke skal ske tiltag, der reducerer trafikstgjen pa ejendommen. Derimod skal det sikres, at der mellem
lokalplanomradet og ejendommen, der udstykkes fra, etableres en stgjreducerende foranstaltning - en begrgnnet stgjskeerm, som sikrer
at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj kan overholdes. Stgjafskaermningen etableres og vedligeholdes af
ejere indenfor bydelscenteret / lokalplanomradet. Naboejendommen er pa tidspunktet for udarbejdelse af lokalplanen anvendt til
beboelse. Ogsa fremadrettet er omradet syd for lokalplanomradet udlagt til fremtidigt boligomrade, som altsa er stgjfglsom anvendelse.

E k.éisterendé fbrhold

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen sikrer primaert, at der kan opfgres butikker i omradet - dagligvarebutikker og / eller udvalgsvarebutikker, en
selvbetjeningstankstation og vaskehal. Lokalplanen indeholder derudover bestemmelser om vejadgangen til omradet og sikrer en vis
visuel kvalitet ved bestemmelser om byggeriets udformning, farve- og materialevalg samt ved beplantning, belaegning og skiltning.
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Centerformal, Bydelscenter, Hejagergardsvej, Horsens Eksisterende lokalplaner

EKSISTERENDE LOKALPLANER

En del af lokalplanomradet er omfattet af en relativt ny Lokalplan nr. 2015-14, Boliger, @rnstrup Mgllevej, Horsens. Lokalplanomradet
ligger indenfor kommuneplanrammen. Lokalplanafgraensningen er defineret efter arealet som investorerne har opkgbt.

Idet der ikke er overensstemmelse mellem investorernes arealopkab og kommuneplanrammen er det en forudszetning at der udarbejdes
et tillaeg til kommuneplan 2017. Uoverensstemmelsen resulterer endvidere i at en del af den eksisterende lokalplan ma aflyses. Se
kortudsnittene nedenfor.

Disse opgaver er alene tekniske tilretninger, som sikrer de korrekte afgraensninger i forhold til det reelle areal. Anvendelsen og
udnyttelsen som Bydelscenter er i fuld overensstemmelse med Kommuneplanen.

150-2013

e————]

Overlap ml. lokalplanafgraensning og eksisterende lokalplanomrade - det lille omrade nord for lokalplanafgraensningen aflyses ved
endelig vedtagelse.
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Centerformal, Bydelscenter, Hejagergardsvej, Horsens Kommuneplanen

160F03

j=__=_

Kommuneplanramme 15CEQ6 udvides med et kommuneplantilleeg, der far sammenfald med den sydlige lokalplanafgraensning.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af
lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Hovedstruktur

Horsens by spiller en szerlig rolle som dynamo for vaeksten i hele kommunen, og skal fortsat udvikles som kommunens hovedcenter for
bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og offentlig og privat service. Samtidig har Horsens som hovedby ogsa en vigtig
rolle i forhold til at styrke Horsens Kommune i samarbejdet og konkurrencen med de gvrige stgrre byer i @stjylland. Derfor kraever
Horsens by et saerligt fokus i planlaegningen.

En steerk detailhandel

@konomiske forandringer, s2endret forbrugeradfaerd og ny teknologi er nogle af de drivkreaefter, som vil forandre detailhandlen afggrende i
de kommende ar.

Byradet gnsker at fastholde Horsens by som en tidssvarende, staerk og dynamisk hovedby med et levende og attraktivt bymilja. Byens
potentiale skal fortsat udvikles og dermed vaere med til at sikre, at Horsens ogsa i fremtiden kan udfylde rollen som et
konkurrencedygtigt handelscenter for hele sit opland og i @stjylland. Ogsa bydelscentre udenfor midtbyen skal veere attraktive centre
for fortsat at kunne tiltraekke kunder og derved at styrke bydelene som attraktive bosaetningssteder i Horsens by.

Byradet gnsker at understgtte et staerkt og varieret butiksudbud i Horsens by og samtidig sikre balance i placeringen og fordelingen af
butiksomréder rundt i byen. Pa den made kan der opnas naerhed og god tilgaengelighed for borgerne, ogsa for dem uden bil.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens @vrig planleegning

Retningslinjer
Mal

Horsens Kommune skal fortsat styrkes i den regionale konkurrence om detailhandelskunderne. Derfor skal planlaegningen for
detailhandel skabe rammerne for, at butikslivet kan udvikle sig med et staerkt og varieret udbud, sa flere handler i kommunen.
Detailhandelsstrukturen skal understgtte bymgnstret. Detailhandelsstrukturen skal ligeledes understgtte byvaekst-, byomdannelses-
og byfortaetningsomrader ved at abne mulighed for etablering af butikker, der kan fremme og styrke udviklingen og bylivet i omraderne.

Detailhandelsstrukturen

Detailhandelsstrukturen understgtter kommuneplanens bymanster. Det er bymgnstret, der definerer, hvor der er og fortsat kan forega
byudvikling og hvor der er adgang til service. Bymgnstret definerer derfor ogsa, hvor det er hensigtsmaessigt at placere detailhandlen.

Horsens By spiller en helt saerlig rolle som centrum for detailhandlen. Dels fordi hovedparten af kommunens borgere bor i Horsens By.
Dels fordi midtbyen fungerer som det dynamiske centrum for handel, byliv og oplevelser. Midtbyen tiltraekker bade kunder fra hele
kommunen og fra regionen og dermed er den med til at ggre Horsens Kommune konkurrencedygtige i forhold til omverdenen. Der er
derfor fortsat behov for at styrke detailhandlen i Horsens By, ikke mindst i midtbyen, idet der ligger staerke detailhandelsbyer som Vejle,
Silkeborg og Aarhus tzet pa Horsens.

| Horsens by er den centrale del af byen udlagt til bymidte. Derudover er der udlagt bydelscentre pa Nordhavnen, Ngrretorv,
Strandkaervej, Bjerrevej, Bankagervej, Hgjagergardsvej, Senderbrogade, Vejlevej Nord, Vejlevej Syd, Torstedalle, Ngrrebrogade,
Silkeborgvej, Haldrupvej, Bygaden og Sundve;j.

Lokalplanen er i overensstemmelse kommuneplanens mél og retningslinjer for detailhandel.
Kommuneplantillaeg

Som det er beskrevet tidligere under "Eksisterende lokalplaner" udarbejdes der samtidig med naervaerende lokalplan et tilleeg til
Kommuneplan 2017 for at skabe sammenfald mellem den fysiske afgraensning mellem kommuneplanrammen og
lokalplanafgraensningen.

Kommuneplantillaegget kan laeses her.

@VRIG PLANLAGNING

Trafikplanlaegning

Krydset Hgjagergardsvej / Bjerrevej udbygges med svingbaner og trafiksignaleres. Den gstligste del af Hgjagergardsvej udvides mod syd
(ved bydelscentret). Den nord- sydgaende adgangsvej er omfattet og reguleret af den eksisterende Lokalplan 2015-14, Boliger, @rnstrup
Mgllevej, Horsens.

Vandomrade- & Natura 2000 planer
Lov om vandplanlaegning

Jaevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fedevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for overfaldevand og
grundvand.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder sarlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enteni sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfares, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 8 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56 (Habitatomrade H52, Horsens
Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord og Endelave).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller adelaegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander og arter af
flagermus.

Lokalplansomradet anvendes i dag til omdriftsarealer. Lokalplansomradet vurderes ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for
nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for natura 2000 omrader
indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV arter i omradet

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor OSD-omrade og udenfor indvindingsopland til vandvaerk.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Horsens Kommunes gaeldende spildevandsplan 2012 - 2015. Der skal derfor udarbejdet et nyt
tilleeg til spildevandsplanen, der indarbejder lokalplanomradet i denne.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Den maksimale befaestelsesgrad skal fastsaettes til 0,8 jf. Tillaeg 22 til Horsens Kommunes
geeldende spildevandsplan 2012 - 2015. Overstiger befaestelsesgraden 0,8 pa den enkelte matrikel indenfor lokalplanomradet, skal der
etableres intern forsinkelse af regnvand.

Sanitaert spildevand ledes til rensning pa Horsens Centralrenseanlaeg.

Regnvand fra omradet skal tilsluttes Samn Forsynings regnvandsledning, der afvander til regnvandsbassin A439_1BR. Regnvandsbassin
A439_1BR beliggende pa matrikel 7ap, er ikke dimensioneret til at rense og forsinke regnvand fra dette lokalplanomrade hvorfor
regnvandet skal renses og forsinkes til naturlig afstremning inden udledning til Horsens Vands regnvandsledning. Rensning og
forsinkelse skal ske indenfor lokalplanomradet inden det skal ledes til Klokkedal A og den en naturlige afstremning hertil er 0,77
I/s/bef.ha.

Tilslutning af regnvand kreever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven. Tilladelsen ansgges hos Horsens Kommune, Natur og miljg.

Samn Forsyning skal anvise tilslutningspunkt for regn- og spildevand.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens Tilladelser fra andre myndigheder

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning
Alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra et alment vandveerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid geeldende "Regulativ for erhvervsaffald”.

Erhverv skal vaere tilmeldt restaffald til den kommunale indsamlingsordning. Virksomheder beliggende i ejendomme med bade
husholdninger og virksomheder kan efter naermere aftale med Affald og Genbrug tilmelde sig ordninger for dagrenovation for
husholdninger, safremt der er tale om affald, der i art og maengde svarer til en almindelig husholdning jf. § 9 og § 28 - § 30 i Regulativ for
husholdningsaffald. Som standard materiel kan benyttes fglgende:

Sakkestativer til 110 I. saekke. Til stativer skal de udleverede 110 I. seekke med Horsens Kommunes logo benyttes.
Affaldsbeholdere pa 1401.,2401.,3601.,400I. og 660 I.
Midicontainere (vippecontainere) omfatter stagrrelserne 4 - 12 m3.

Lukkede maxi- og pressecontainere i stgrrelsen 10 - 25 m3. Maxi- og pressecontainere skal vaere lukkede og kunne afhentes med kroghejs.

Lastbilen, der tsmmer affaldsbeholdere /-containere skal kunne kare ind pa matriklen og ud igen uden at skulle vende (medmindre der
opfares en vendeplads som lever op til kravene i vores vejledning til nedgravede).

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til
stgjniveauet i skel.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord, skal s@ges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttigggrelse af jord kan kraeve saerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassificering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrunde i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet vurderes der ikke at have veeret aktiviteter i omradet, som kan
have givet anledning til diffus forurening af arealet. Omradet er ikke omfattet af omradeklassificering.

RISIKOVIRKSOMHEDER

I lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for produktionsvirksomheder indenfor et
erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomrédet ligger ikke indenfor et konsekventsomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.
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Centerformal, Bydelscenter, Hgjagergardsvej, Horsens

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra Politiet jf. Feerdselsloven gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.m. ligesom der ikke uden Politiets
samtykke jf. Feerdselsloven kan gives tilladelse til udfgrelse af parkerings- og vejanlzeg indenfor lokalplanomradet. Far vejprojektet er
approberet kan der ikke udstedes byggetilladelse. Der skal ligeledes indhentes tilladelse fra Horsens Kommune, Teknik og Miljg til

tilslutning af lokalplanomradets vejanlaeg til eksisterende vejanlaeg.

Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder, herunder

vejbyggelinje, se kortbilag 3. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse,

hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Kirkebyggelinje
En del af lokalplanomradet, ca. halvdelen, er omfattet af kirkebyggelinjen for Tyrsted Kirke. | henhold til naturbeskyttelseslovens § 19 ma
der indenfor en afstand af 300 meter fra kirken ikke bygges hgjere end 8,5 meter, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse.

Projektet, der ligger til grund for lokalplanen, har bebyggelsen placeret la&engst mod vest og syd, men den gstligste del af den ene bygning
ligger indenfor eller tangerer kirkebyggelinjen. Bygningshgjden bliver dog ikke over 8,5 meter. Lokalplanomradet ligger lidt lavere end
kirken, der ligger pa en lille hgj. Kirken vil saledes bevare sin "dominans" i landskabet, ved kgrsel fra vest mod gst ad den nye

Hgjagergardsvej.
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Museumsloven
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Arealet er beliggende i den sydvestlige del af Tyrsted By Ejerlav pa vestlige del at et stort jeevnt plateau, der helt oplagt har veeret
velegnet til bebyggelse gennem stort set hele forhistorien.

Mod syd er landskabet karakteriseret ved et mere uroligt relief og et kuperet landskab domineret af vade omrader.

<
. -
Lokalplanomradet ligger indenfor den r@de cirkel/sb 89.

Pa arealet er ikke i forvejen registrerede fortidsminder, men som nedenfor beskrevet er der i neeromradet afdaekket fortidsminder i nylige
arkaeologiske forundersggelser og undersggelser:

SB 88/HOM 3485: Ingen vaesentlige fortidsminder

SB 86/HOM 3456: Ingen vaesentlige fortidsminder.

SB 80/HOM 3370:

| forundersggelsen blev udpeget i alt 12 lokaliteter omfattende bebyggelsesspor fra yngre bronzealder/tidlig farromersk jernalder,
kulturlag dateret til tidlig yngre stenalder, velafgraensede moser med tgrvelag samt et starre dadishul/mosehul, hvori der er gravet tgrv i
forhistorisk tid (yngre bronzealder/tidlig farromersk jernalder).

Ved udgravning af lokalitet 10 vinteren 2016 blev endvidere afdaekket et dgdishul med senpalaeolitiske fund i form af bearbejde
rentakker, bevarede organiske materialer (baevergnavede stammer og fisk) samt et omfattende flintinventar.
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SB 87/HOM 2978:

Forundersggelser og undersggelser i forbindelse med anlzeggelse af omfartsvej. Fund af keramikholdige gruber, grubekomplekser og
flere koncentrationer af kogestensgruber. | moseomradet i lokalitetens vestdel (lok. 8) er der blevet konstateret udsmidslag med
velbevarede dyreknogler og keramik, som er samtidig med boplads-/aktivitetsomradet pa bakken oven for.

Der er i hele nseromradet gjort omfattende fund af fortidsminder fra stort set hele den forhistoriske periode. Det er museets vurdering,
at der pa det aktuelle areal vil veere stor risiko for at patraeffe jord-faste fortidsminder. Horsens Museum ma derfor anbefale, at der forud
for anlaegsarbejder inden for omradet foretages arkaeologi-ske forundersggelser efter museumslovens paragraf 25-27 for at afklare, om
der skulle befinde sig skjulte fortidsminder pa arealet.

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
pravegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at
foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anlaeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum
skal underrettes om fundet.

KYSTNARHEDSZONE

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen. Omradet er ikke synligt fra kysten idet omradet set fra kysten ligger bag anden bebyggelse.
Byggeriet opfgres endvidere ikke hgjere end 8,5 meter og vil derfor ikke pavirke kystlandskabet.

DETAILHANDEL

Detailhandelsrammen i kommuneplanen indenfor omradet muliggar, at der ma etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.
Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker er 2500 m2. Den maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m2.
Det maksimale samlede antal m2 butiksareal inden for rammeomradet er 3000 m2. Lokalplanen udarbejdes for at kommuneplanrammen
kan udnyttes, fordi investorer har vist interesse og gnsker at udvikle omradet.

Det vurderes ikke, at bydelscentret vil pavirke det tilgraansende boligomrade som er under udvikling. Dog redeggres der i lokalplanen for,
at miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedstgj skal overholdes mod det tilgraensende boligomrade.

Udarbejdelsen og realiseringen af lokalplanen understgtter kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer om udvikling af
detailhandlen i Horsens bydelscentre, som sikrer at detailhandlen ikke centreres om bymidten, men understatter de enkelte bydeles
udvikling.

Det vurderes, at etablering af Bydelscentret ikke vil udgaere en vaesentlig negativ pavirkning af de eksisterende og fremtidige
omkringliggende boligomrader. Bydelscentret ligger ved en byens overordnede og steerkt trafikerede veje. Bydelscentret vil vaere palagt
at overholde graensevardierne for erhvervsstgj, blandt andet i forhold til kundetrafik, vareindlevering, ventilation mv. Planen indeholder
endvidere bestemmelser om bebyggelsens omfang og udseende samt skiltning ligesom det sikres at lokalplanomradet far et grent praeg.
Sidelgbende med lokalplanlaegningen er der indgaet udbygningsaftaler mellem investorer og kommune, som sikrer trafikale lasninger,
der tilgodeser bade tilstraekkelig kapacitet og sikkerhed.

UDBYGNINGSAFTALER

Der foreligger en betinget udbygningsaftale mellem kommunen og investoren omkring om- og udbygning af krydset Bjerrevej /
Hgjagergardsvej / Kirkevej incl. trafiksignalanlaeg, kanaliseringsanlaeg mm. Den betingede udbygningsaftale omhandler endvidere
udbygning og endring af Hgjagergardsvej mellem krydset Bjerrevej / Hgjagergardsvej / Kirkevej og Stamvejen.

Udbygningsaftalen er indgaet med henblik pa at opna en hgjere kvalitet i henhold til planlovens § 21 b stk. 2 nr. 1. Lokalplanens indhold
og bestemmelser har ingen sammenhang med udbygningsaftalen.

| tilfzelde af udbygning af krydset, er der ikke mulighed for at tilkoble vejvand til en forsyningsledning, da der pt. ikke er nogle i omradet.
Samn forudsaetter at vejvand fortsat tilfgres graftesystem i Bjerreve,j.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Trafikale forhold ud fra trafikbelastning / -kapacitet, trafiksikkerhed - oversigtsforhold m.m.
o Visuel pavirkning af nzermiljget samt i forhold til omradets placering, som er meget eksponeret i forhold til indfaldsvejen, Bjerrevej
e Stgjforhold - trafikstgj og virksomhedsstgj

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn:

Trafikale forhold - etablering af Bydelscentret til henholdsvis dagligvarebutikker og / eller udvalgsvarebutikker vil generere mere trafik i
omradet i takt med at det bagvedliggende boligomrade, som er omfattet af den nye (lokalplan 2015-14) udbygges. Iszer vil der komme en
merbelastning af lyskrydset Hajagergardsvej / Bjerrevej. Vejkrydset udbygges, hvilket blandt andet sikres gennem en udbygningsaftale
forankret i den aktuelle lokalplan for Bydelscentret.

Der er allerede i den farnaevnte lokalplan for boligomradet @rnstrup Mgllevej taget stilling til adgangsvejen til Bydelscentret - en
adgangsvej, der skal ligge vest for bydelscentret og forbindes til Hgjagergardsvej.

Det er vurderet, at de eksisterende vejanlaeg (efter ombygning af Hgjagergardsvej) godt kan handtere forggelsen fra trafikken der vil
komme pa stedet. Dette er under forudsaetning af ombygningen af Hgjagergardsvej og krydset Hgjagergardsvej/Bjerreve;.

Ombygningen af krydset Hgjagergardsvej/Bjerrevej udfgres som en del af udbygningsaftalen og krydset Hgjagergardsvej/Bgllingvej
anlaegges i forbindelse med omdannelse af lokalplanomradet.

Visuel pavirkning - lokalplanomradet graenser op mod et fuldt udbygget boligomrade mod nord. Der er syd og vest for omradet planlagt
et nyt boligomrade. Den aktuelle placering af Bydelscentret vil derfor ikke ligge frit mod det abne land, men falde naturligt ind i bymaessig
bebyggelse. Lokalplanen sikrer gennem bestemmelser i lokalplanen et visuelt arkitektonisk udtryk for bebyggelsen og ligeledes for
beplantning, som sikrer at Bydelscentret fremstar praesentabelt mod Bjerrevej.

Stgjforhold - der planlaegges ikke for stgjfalsom anvendelse. At lokalplanomradet er stgjbelastet areal (Bjerrevej) har derfor ikke
betydning for omradet. Stgjen fra Bydelscentret (virksomhedsstgj) mod naboejendommene vil i ngdvendigt omfang blive afhjulpet ved
en form for stgjafskaermende foranstaltning, som sikrer overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstg;j.

Omradet ligger udenfor influensomrade for eksisterende virksomheder. Ved etablering af vaskehal skal man veere opmaerksom pa de
afstandskrav der er i autoveerkstedsbekendtggrelsen.

Lokalplanomradet forventes ikke at pavirke udover vejledende graenseveerdier. Der bgr dog vaere en opmaerksomhed i byggeprocessen
pa den stgj og vibrationer, der vil forekomme og som vil pavirke omgivelserne.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggarelsesdatoen.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Lokalplanen skal gennemfgres pa private initiativer. Arealet inden for omradet er ogsa pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen
privatejet.
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BESTEMMELSER

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at sikre lokalplanomradets anvendelse til centerformal, butikker, liberale erhverv, privat og offentlig service samt
foreningsaktiviteter.

1.2 at sikre at vejadgangen til lokalplanomradet sker ad nord-syd gdende vejanlaeg via Hgjagergardsvej.

1.3 at sikre at vareindleveringen placeres i den sydlige del af lokalplanomradet, se kortbilag 3, Fremtidige forhold.

1.4 at sikre at ind- og udkarsel til lokalplanomradet fglger bestemmelse 5.1.

1.5 at varetage hensyn til klimatilpasning, gennem bestemmelser om befzestelsesgrader.

1.6 at varetage hensyn til klimatilpasning, ved at klimatilpasse omradet sa det er robust overfor oversvgmmelse fra ekstremregn og

ikke forgger oversvgmmelsesrisikoen opstrgms- og nedstrgms lokalplanen.

Redeggrelse

Lokalplanens formal er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, rammeomrade 15CEQ6.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet bestar af del af matr.nr. 7 a, Tyrsted by, Tyrsted.

2.2 Omradet ligger i landzone og overfares til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen.

§3 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til centerformal, butikker, liberale erhveryv, privat og offentlig service samt
foreningsaktiviteter.

3.2 Der ma indenfor lokalplanomradet etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Den maksimale butiksstarrelse for
dagligvarebutikker er 2500 m2. Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m2. Det maksimale samlede antal m2
butiksareal inden for lokalplanomradet er 3000 m2.

3.3 Der ma indenfor lokalplanomradet etableres en selvbetjeningstankstation.

3.4 Der ma indenfor lokalplanomradet etableres en vaskehal.

Redeggrelse

Lokalplanens anvendelse er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017, retningslinjer for detailhandel og rammeomrade 15CEQ6,
Bydelscenter @rnstrup Mgallevej til centerformal.

Vaskehallen og selvbetjeningstankstationen ma tilsammen maksimalt vaere 500 m2.
Vaskehallen og selvbetjeningstankstationen skal etableres i henhold til autoveerkstedsbekendtggrelsen.

Eventuel uoverdaekket forvaskeplads, som er regnvandspavirket, kan tilsluttes Samn Forsynings spildevandssystem med maksimalt
1,01/s. Vaskehal kan ligeledes tilkobles spildevandssystem med maksimalt 1 1/s.
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§4 - Udstykning

4.1 Der kan foretages matrikulaere sendringer, der er i overensstemmelse med bebyggelsens brug og i henhold til lokalplanens formal
og anvendelse.

4.2 Nar arealet frastykkes ejendommen Bjerrevej 230, sa skal denne have andret vejadgang til Ballingve;j.

Redeggrelse

Eventuel udstykning eller anden matrikulzer forandring skal ske i overensstemmelse med relevant lovgivning.

§5-Vejogsti

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra stamvejen vest for lokalplanomradet, som tilsluttes Hgjagergardsve;j.
Lokalplanomradet ma ikke have direkte vejadgang til Bjerrevej og/ eller Hajagergardsvej. Se kortbilag 4, lllustrationsplan.

5.2 Lokalplanomradet / Bydelscentret skal udformes sa det sikres, at store kgretgijer (lastbiler, seettevogne og lignende kgretgijer)
kan kgre uhindret pa arealerne uden at foretage bakkemangvrer. Hvor der ngdvendigvis skal foretages bakkemangvrer med store
karetgjer, f.eks. i forbindelse med vareindlevering og affaldsafhentning, ma der ikke kunne forega fodgeengerfaerdsel pa eller forbi
dette mangvreomrade.

5.3 Der er palagt en vejbyggelinje pa arealet som skal respekteres. Se kortbilag 3, Fremtidige forhold.
5.4 Ind og udkarsel for tunge kgretgjer skal vaere ensrettes pa arealet.

5.5 Overkgrslerne skal etableres med samme princip som de er etableret ved boligblokkene vest for Ballingvej, sa der kommer et
ensartet udtryk i omradet.

5.6 Der skal ved overkgrsler sikres de forngdne oversigtsforhold jf. vejreglerne (Vejdirektoratets anbefalinger).

Redeggrelse

Udformningen af vejadgangen/-anlaegget - stamvejen vest for og langs med lokalplanomradet er reguleret i Lokalplan 2015-14,
Boliger, @rnstrup Mglleve;.

§6 - Parkeringsforhold

6.1 Der skal indenfor lokalplanomradet udlzegges tilstraekkeligt areal til parkering.
6.2 Der kan anlaegges parkering indenfor delomrade 1. Se kortbilag 3, Fremtidige forhold.

6.3 Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m2 butiksareal til dagligvarer samt 0,5 parkeringsplads pr. ansat. Lager i
relation til dagligvarebutikken indgar ikke i m2 beregningen.

6.4 Der skal etableres cykelparkering svarende til minimum 4 pladser pr. 100 m2 butiksareal.

6.5 Der skal anlaegges mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 butiksareal til udvalgsvarebutikker, kontor og liberalt erhverv. Derudover
skal der etableres cykelparkering, svarende til minimum 1 plads pr. 100 m2.

6.6 Parkeringsanlzeg og faerdsel med kgretgjer herpa skal udformes, sa det sikres, at lastbiler, seettevogne og lignende karetgjer kan
kare uhindret uden at skulle bakke. Safremt dette ikke er muligt skal eventuelle vendepladser udformes som "hammerhoveder".

Redeggrelse

Antallet af parkeringspladser er i overensstemmelse med Horsens Kommunens parkeringsnorm. Ved fastlaeggelse af parkering for
anden anvendelse end ovenfor naevnt, men fortsat indenfor lokalplanens § 3 henvises til parkeringsnormen, herunder ogsa antallet
af handicapparkeringspladser.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Omradet optages i Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012 - 2015 ved tilleeg hertil. Omradet planlaegges
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separatkloakeret. Regn- og spildevand skal derfor afledes separat til Samn Forsynings ledningsnet. Den maksimale befeestelsesgrad
for omradet er 0,8. Befaestes den enkelte matrikel mere end 0,8, skal regnvand forsinkes tilsvarende fgr det tilsluttes offentlig
regnvandsledning. Se kortbilag 5, Vandhandteringsplan.

7.2 Alle ledninger for installationer skal etableres/fremfgres under terraen.

7.3 Der skal etableres belysning af parkeringspladsen og interne faerdselsveje. Belysningen skal udfgres som lysstandere eventuelt
suppleret med pullert belysning.

7.4 Lyskilder skal fremsta ensartede.

7.5 Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for trafikanter samt de omkringliggende ejendomme.

Redeggrelse

Ansggning om alternativt eventuel forsinkelse eller nedsivningstilladelse af / til regnvand indsendes til Natur og Miljgafdelingen,
spildevand@horsens.dk

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsen skal placeres indenfor byggefeltet A, vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

8.2 Bebyggelsen ma opfares i hgjst 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter, malt fra eksisterende terraen.
Eventuelle installationer for f.eks. ventilationanlaeg eller lignende samt solenergianlaeg (solcelle- / solvarmeanlaeg), som placeres pa
taget, ma ikke overstige maksimumhgjden.

8.3 Den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 2500 m2. Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er
500 m2. Det maksimale samlede antal m2 butiksareal inden for lokalplanomradet er 3000 m2.

8.4 Der kan indenfor byggefelt A, se kortbilag 3, placeres en selvbetjeningstankstation og en vaskehal jf.
autoveerkstedsbekendtggrelsen.

Redeggrelse

Der er ikke fastsat en bebyggelsesprocent for lokalplanomradet. Kommuneplan 2017°s "Retningslinje 1.8 Detailhandel" for
Bydelscenter Hajagergardsvej angiver det maksimale samlede antal m2 butiksareal indenfor rammeomradet til 3.000 m2. Den
maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 2.500 m2. Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m2.

Den maksimale bygningshgjde pa 8,5 meter, herunder eventuelle ventilationsanlaeg eller andre-/ lignende tekniske anlaeg
afstedkommes af, at omradet delvist ligger i Tyrsted kirkes neeromgivelser. Bestemmelsen §8.2 om at bygningshgjden skal males fra
det eksisterende terraen/niveauplan, er for at sikre at bygningshgjden ift. Tyrsted kirke overholdes.

Autovaerkstedsbekendtggrelsen sikrer at vaskehallen bliver placeret minimum 20 meter fra forureningsfglsomt omrade, heriblandt
boliger. Hvis vaskehallen skal kunne blive benyttet i nattetimerne, dvs. 22:00-07:00, skal vaskehallen placeret minimum 100 meter
fraforureningsfglsomt omrade.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1 Bebyggelsens facader skal overvejende fremsta som blankt murvaerk i gule, rgdlige, brune eller mgrkegra / sorte nuancer. Dele af
facaden, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udfgres i andre materialer sdsom metal, trae, stenkompositmateriale,
beton, naturskifer og glas. Facader kan udfgres begrgnnede.

9.2 Mindre bygninger som eksempelvis varegarde, kundevognsskure og lignende skal i materiale- og farver fremtraede i harmoni
med den gvrige bebyggelse.

9.3 Tage kan udformes som vandrette eller skra konstruktioner. Blanke og/ eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
Undtaget herfra er eventuelle mindre bygninger som naevnt ovenfor. Disse kan udfgres med glastag.

9.4 Der ma etableres solenergianlaeg (solcelle- / solvarmeanlaeg). Anlaeggene skal integreres i byggeriet. Anlaeggene skal udferes
med antirefleksbehandlede overflader samt orienteres saledes de ikke bleender omgivelserne.

9.5 Udvendige tekniske installationer som f.eks. ventilationsanlaeg, -indtag, -afkast skal udfgres som afskeermede og /eller
integrerede arkitektoniske elementer i byggeriets facader og/ eller tagkonstruktion.
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9.6 Der kan opsaettes bygningsbelysning, enten opsat i tagkonstruktionen eller nedfeeldet i den omgivende belaegning.
Bygningsbelysning ma ikke veere til gene for omgivelserne.

9.7 Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal
begraenses til firmanavn og/ eller logo, og skiltets udformning og starrelse skal tilpasses bygningens arkitektur.

9.8 Facadeskiltning skal udfgres med Igse bogstaver, symboler og/ eller firmalogo, og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Facadeskiltning ma gives en maksimum hgjde pa 1,5 meter. Skiltning kan monteres over indgangsdear, og der kan opsaettes et skilt
mod hver vej hvis bygningen har facade mod flere veje

9.9 Tekst og logo ma ikke veere direkte belyst. Tekst og logo ma vaere indvendigt belyst. Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde
sted.

9.10 Vaskehallens og tankstationens udseende skal i materiale- og farver fremtraede i harmoni med den gvrige bebyggelse.

9.11 Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes mindre henvisningsskilte i forbindelse med eksempelvis vareindlevering.
Henvisningsskiltene opsaettes i galge eller
pa fritstaende skilt, og det enkelte skilt ma maksimalt have en hgjde pa 12 cm.

9.12 Inden for lokalplanomradet ma der etableres hgjst 3 flagstaenger. Flagstaenger skal placere mindst 5 meter fra skel mod ve;j.

9.13 Der kan opsaettes hgjst 1 fast reklameskilt (banner) med en samlet stgrrelse pa hgjst 12,25 m2. Skiltet skal indpasses i forhold
til facadens hovedopdeling - f.eks. ved at erstatte et eksisterende vindue- og ma kun placeres pa hovedbygningen. Udformes skiltet i
et ikke stift materiale, skal det fastggres i en fast ramme.

9.14 For dagligvarebutikker gaelder, at der ma opfares 1 pylon pr. butik. For udvalgsvarebutikker gzelder, at der alene ma opfares 1
pylon til faelles udnyttelse. Fzlles for pyloner gaelder en maksimum hgjde pa 3,5 meter og en maksimum bredde pa 1 meter. Der ma
alene skiltes for butikker / virksomheder, som ligger indenfor lokalplanomradet.

9.15 Pyloner ma opsaettes i delomrade 2, se kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse

Skilte pa og ved butikken skal opfylde bestemmelserne i Lokalplan 150. Hvis butikken har indgangsparti i et hjgrne af bygningen, kan
der skiltes pa begge facader mod parkeringsarealerne safremt det fremmer synligheden af indgangen.

| f.t § 9.8 kan der ikke godkendes video og /eller animerede reklamer pa bygningen, da disse vil forstyrre oplevelsen af
"forstadsbyrummet" og samtidig kan virke generende for naboer.

Skiltning i h.t. § 9.11 ma udskiftes sa ofte det gnskes.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1 Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

10.2 Den maksimale befeestelsesgrad for omradet er 0,80. Befaestes der mere end dette, skal regnvandet forsinkes tilsvarende
indenfor lokalplanomradet fgr der sker afledning til forsyningsselskabets aflgbsledninger.

10.3 Regnvand skal renses og forsinkes til naturlige afstrgmning internt i lokalplanomradet fer tilslutning til regnvandsledning.
10.4 Naturlig afstrgmning for Klokkedal A er fastsat til 0,77 I/s/bef. ha.

10.5 Der skal mellem parkerings- / kgrearealet og henholdsvis Bjerrevej mod gst og Hgjagergardsvej mod nord anlaegges en gren
braemme. Breemmen skal placares i delomrade 2, se kortbilag 4, /llustrationsplan. Breemmen anlaegges i graes. Der skal etableres
busk- / haekbeplantning i en hgjde pa mindst 1 meter med et omfang og en placering i overensstemmelse med Kortbilag 4,
Illustrationsplan.

10.6 Busk- / haekbeplantningen skal udfgres som Sargentaeble (malus sargentii), Japansk kvaede (chaenomeles sup.. "Crimson and
Gold, Spydpil (salixsta"Thyre") eller Blaskaeg (caryopteris incana "Cary"). Der skal endvidere plantes fritstdende traeer i braammen.
Traeerne skal variere mellem minimum 2 sorter som Rgn (f.eks. sorbus aucuparia, Eg (quercus petraea), Haeg ( prunus padus "Select")
eller Fuglekirsebeaer (prunus avium).

10.7 Pa parkeringspladsen skal der anlaegges bede med busk - / haekbeplantning samt plantes fritstaende traeer med et omfang og
en placering i overensstemmelse med kortbilag 3, Fremtidige forhold. Busk- / haekbeplantningen skal besta af Rgd snebaer
(symphoricarpos chenaultii "Hancock", Bag (fagus sylvatica - klippes som hak) eller Perikon (hypericon hookerianum "Hidcote").
Traeer skal veere Glansbladet tjgrn (crataegus lavallei), Avnbag (carpinus betulus) eller Naur (acer campestre).

10.8 Der skal i delomrade 2 etableres en beplantet / begragnnet stgjskeerm mellem lokalplanomradet og ejendommen mod
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syd. Stajskaermen skal placeres pa bydelscentrets grund og skal begrgnnes pa begge sider. Beplantningen skal variere mellem
Klatrehortensia (hydragea), Bjerg-skovranke (clematis Montana "Grandiflora"), Storbladet efeu (hedera hibernica "Hestor" og
Vildvin (parthenocissus inserta).

10.9 Treeer skal pa plantetidspunktet have en stgrrelse 16 - 18. Alle bede skal vaere veldraenede og fyldt med god muld i mindst 0,6
meters dybde. Traeer skal forsynes med vandingssystem som pose eller slange.

10.10 Syg eller udgaet beplantning skal fijernes og erstattes af ny beplantning.
10.11 Ekstrem regn skal i lokalplanomradet kunne handteres pa terreen uden at ggre skade pa bygninger og tekniske anlaeg.
10.12 Ekstrem regn skal forsinkes eller ledes kontrolleret ud af omradet, til arealer hvor det ikke gar skade pa bygninger og tekniske

anlaeg jf. de skitserede principper i kortbilag 5, Vandhandteringsplan.

Redeggrelse

Busk- / haekbeplantningen i den begrgnnede braemme mellem parkerings- / kgrearealet og henholdsvis Bjerrevej og
Hgjagergardsvej skal have en hgjde pa mindst 1 meter med det formal, at skjule de parkerede biler mest muligt.

Bestemmelsen, der vedrgrer traeernes minimumsstarrelse skal sikre at traeerne pa plantetidspunktet har en vis / anseelig stgrrelse.
Stgjskeermen skal sikre, at Miljastyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj kan overholdes. Kortbilag 4,
Illustrationsplan viser alene princippet for placeringen af stgjafskeermningen - endelig placering og dimensioner skal bero pa
udarbejdelse af en stgjrapport i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Den dobbeltsidede begrgnning af stgjskeermen skal
etableres og vedligeholdes af ejerne af ejendomme indenfor lokalplanomradet.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen bar der stilles krav om indsendelse af en beplantningsplan, der udover oplysning om de
enkelte traeer og buske, art/sort, starrelse ogsa beskriver, hvordan beplantningen foretages og hvordan den vedligeholdes. Her
teenkes pa oplysninger om dimensioner pa plantebede, vaekstmedie, vedligeholdelse med mere. At udgaet eller syg beplantning
fiernes og erstattes af ny tilsvarende beplantning bgr ogsa fremga af beplantningsplanen.

Belysning af parkeringspladsen skal medvirke til at sikre tryghed og forebygge mod vold, haervaerk, tyveri.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Far bebyggelsen tages i brug til de i § 3 naevnte anvendelser skal det sikres, at:

11.1 88 5.1 0g 5.2 om vejadgang og parkering er anlagt og udformet som beskrevet.

11.288 6.1- 6.6 om anlaeggelse af tilstraekkelig parkering for personbiler og cykler samt feerdsel er anlagt og udfart som beskrevet.
11.3887.1-7.2 omtilslutningspligt og belysning er overholdt og udfart.

11.4§§8 10.3 - 10.6 om beplantning er anlagt og udfart som beskrevet.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§13 - Servitutter

13.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i henhold til
planloven (planlovens § 18).

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Endel af lokalplan 2015-14 aflyses ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan.

Redeggrelse

Der henvises til Lokalplanens redeggrelse, "Forhold til anden planlzegning, Eksisterende lokalplaner".

§15 - Lokalplanens retsvirkninger
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15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen jf. planlovens § 18.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen jf. ovenfor.

15.3 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.
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Lokalplanafgreensning

LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold

Vaer opmaerksom pa at dette kort aendre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til lokalplanen.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold

Vejbyggelinjen er kun en cirka angivelse, og den er vist uden hgjde - og passagetilleeg.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4
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VANDHANDTERINGSPLAN

Kortbilag 5
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Kortbilag 5 - Vandhéndteringsplan
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KP-TILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillzeg - Tillaeg 01 til Kommuneplan 2017. Tillaegget sikrer, at
der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantilleegget her

KLAGEVEJLEDNING

Efter Planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald samt
landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf.
bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenzevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug
af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som
herefter traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 14.12.2020

Forslaget er offentlig bekendtgjort 17.12.2020

Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 22.03.2021

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 25.03.2021
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