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Formal

Formalet med kommuneplantillaegget er at skabe overensstemmelse med de faktuelle forhold, i et omrade
lokalplanlagt i 2006. Planlzegningen nu sker pa baggrund af et konkret gnske om at opfa@re et etageboligprojekt i
nzerhed til lokalplan 233, ved Bygaden i det gstlige Stensballe.

Der udleegges et nyt rammeomrade, hvor der abnes mulighed for etagebebyggelse med en bygningshgjde pa 10 m,
et etageantal pa 3, samt en bebyggelsesprocent pa 50%. Det nye rammeomrade oprettes desuden for at skabe

overensstemmelse i den eksisterende planlaagning og de faktuelle forhold.

Signaturforklaring
Matrikelskel

Optaget vej
Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade

Centeromrade

Rekrealivt omrade
Sommerhusomrade
Offentiige formal

Tekniske anizg
Landamrade

Andet

Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Afgraensning for lokalplan 338, Bygaden, Stensballe, Horsens

Indhold

Lokalplanomradet og det eksisterende lokalplanomrade for lokalplan 233 udgar af eksisterende ramme 12B007 og
12ER02, og erstattes med en ny ramme 12B013. Dette ggres for at kommuneplanen stemmer overens med den
eksisterende bebyggelse pa Rasmus @stergaards Have inden for lokalplan 233, og for at give mulighed for

etageboliger inden for lokalplan 338.

Kommuneplantilleegget udarbejdes for at skabe de overordnede, planlaagningsmaessige rammer for, at der kan
lokalplanlaegges for etageboliger pa det gstlige areal afgraenset af lokalplan 338. Derudover skaber

kommuneplantilleegget overensstemmelse mellem de faktuelle forhold, omfattende den eksisterende
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etageboligbebyggelse pa Rasmus @stergaards Have samt kommuneplanens rammer for omradet.

For at skabe overensstemmelse med de faktuelle forhold inden for lokalplan 233, laves dette kommuneplantillaeg.

Der er sidelgbende med nzerveerende kommuneplantillaeg udarbejdet lokalplan for omradet - Lokalplan 338, Boliger,

Bygaden, Stensballe, Horsens.

Afgraensning for tillaeg 2017-26. Afgraensningen er ogsa den nye ramme 12B013.

Baggrund

Arealet er omfattet af rammeomrade 12BO07 og 12ER02 i den gaeldende Kommuneplan 2017. Anvendelsen i 12BO07

fastseettes til boligomrade, som teet-lav/aben-lav. Miljgklassen er fastsat til minimum 1 og maksimum 2.

Anvendelsen i 1T2ER02, er udlagt til erhverv kontor- og serviceerhverv, herunder liberale erhverv og administration,

handvaerks-, veerkstedsvirksomhed, lager med mere. Miljgklassen er fastsat til minimum 1 og maksimum 4.

Vedtagelse af Lokalplan 338 forudsaetter vedtagelse af naervaerende tillaeg 26 til Kommuneplan 2017.

Forhold til anden planlaegning

Landsplanlaegning

Kommuneplantilleegget er ikke i strid med landsplanredeggrelse 2019, nationale interesser i kommuneplanlaegningen
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eller landsplandirektiver.
Vandplaner

Jaevnfgr lov om vandplanlagning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
miljgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt

gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,

og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Omradet ligger udenfor indvindingsopland til vandveerk.

Kommuneplantillaegget er derfor ikke i strid med de statslige vandplaner.

Lokalplanlaegning

Inden for lokalplanafgraensningen er to vedtagene lokalplaner.

Den bevarende lokalplan 130 omfatter en mindre del af omradet, og omhandler Bygadens udformning.

Lokalplan 29, omfatter hele omradet. Lokalplanen tillader kun erhverv indenfor delomréde C, som matr. 36e omfatter.

Lokalplanomradet ligger i et lille hjgrne omsluttet af lokalplan 233 som er udlagt som etageboliger og taet-lav byggeri.
De to eksisterende lokalplaner aflyses inden for Lokalplan 338, afgraensning.
Natura 2000

Kommuneplantilleeg 2017-26 ligger ca. 2,5 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 56
(Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for og Endelave og fuglebeskyttelsesomréde F36, Horsens Fjord og

Endelave).
Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som
udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale

naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
Bilag IV

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
pdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at

gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede
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naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor

vandsalamander, arter af flagermus, gren mosaikguldsmed og strandtudse

Kommuneplantillaeg 2017-26 er ikke registreret som beskyttet. Det er i dag befaestet og vurderes ikke at have nogen

vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:
o skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
Naturbeskyttelsesomrader

Nezermeste beskyttede § 3 areal, et vandhul ligger ca. 50 meter fra lokalomradet. Hverken vandhullet eller andre

beskyttede naturarealer vurderes at blive pavirket af kommuneplantilleeg 2017-26.
Rastofplan

Kommuneplantillzegget omhandler ikke et omrade, som ligger indenfor eller i nserheden af et

rastofgraveomrade/rastofinteresseomrade.
Kystneerhed
Kommuneplantillaegget ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Horsens Kommune vurderer at omradet ikke er synlig fra kysten, da lokalplanomradet ligger bagved eksisterende

byggeri.

Spildevandplan

Der opstar i forbindelse med projektet ikke forhold, som er i strid med den geeldende spildevandsplan.
Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af lokalplanomradet. Der er i forvejen ingen kendte fortidsminder pa arealet.
Arealet er i forvejen bebygget og befaestet, hvorfor risikoen for at patreeffe bevarede jordfaste fortidsminder er
lille. Museumsloven">Museumsloven er gaeldende for hele omradet. Ggres der fund af fortidsminder, skal arbejdet

standses og Horsens Museum tilkaldes jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Forhold til Kommuneplan 2017

Hovedstruktur

Som kommunens hovedby skal Horsens fortsat udvikles som kommunens center for bosaetning, detailhandel,
erhverv, kulturtilbud og offentlig og privat service. Planlaegningen skal styrke Horsens i samspillet (herunder bade

samarbejde og konkurrence) med de @vrige stgrre byer i @stjylland og Business Region Aarhus.

Side 5 af 14



2017-26 Boliger, Stensballe, Horsens

Business Region Aarhus">Stensballe er en del af Horsens Centerby. Byudviklingen af Stensballe er i

overensstemmelse med hovedstrukturen.
Retningslinjer
Retningslinje 4.4. Fredede og bevaringsveerdige bygninger

Inden for lokalplanomradet er der en del af at gammelt garageanlaeg, med en lav bevaringsveerdi. Byggeriet fremstar

ikke i samme stand som den blev vurderet, og det vurderes derfor ikke at have en bevaringsveerdi i dag.

Med lokalplanen muligggres det at nedrive den eksisterende bygning med lav bevaringsvaerdi. Retningslinjen vil blive

ajourfert, nér og hvis bygningen nedrives og dermed udgar fra kortleegningen af bevaringsvaerdige bygninger.

Retningslinje 4.2. Veaerdifulde kulturmiljger

Omfatter kulturmiljger i Horsens fra 1999, nummer 75. Stensballegard Hovedgard. Denne retningslinje skal sikre

Stensballe Hovedgaard og dets omkringliggende landskab.

Tilleeggets afgraensning ligger bag en eksisterende vold med teet beplantning som tydeligt adskiller kulturmiljget. Det

er kun en lille del af kommuneplantilleeget der er inden for retningslinjen for kuturmiljg.

Der aendres ikke i retningslinjerne for vaerdifuldt kulturmiljg.

Retningslinje 4.5. Fortidsminder og kulturarvsarealer.

Der er et fortidsminde areal pa den sydlige del af kommuneplantillaeggets areal....

Retningslinje 8.3. Stgjbelastede arealer.

Bygaden kaster stgj af sig pa den nordlige del af arealet.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet og det eksisterende lokalplanomrade for lokalplan 233 udgar af eksisterende ramme 12B0O07 og
12ER02, og erstattes med en ny ramme 12B013. Dette ggres for at kommuneplanen stemmer overens med den
eksisterende bebyggelse pd Rasmus @stergaards Have inden for lokalplan 233, og for at give muligheder for

etageboliger inden for lokalplan 338.
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Signaturforklaring
Matrikelskel
Optaget vej
Bygninger, Lav bevaringsvardi
Bygninger, Medium bevaringsvaerdi
Bygninger, Hoj bevaringsvaerdi

Bygaden stensballe - kp Ramme
Viste punkter

Retningslinjer for Kulturmiljg

Miljgvurdering

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og

programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslagene
ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.
Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en

endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaavnet.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:

e Trafik

e Stgj

e Vand
Trafik: Der skal sikres arealer ved udkgrsel til oversigtsforholdende saledes at Vejdirektoratets anbefalinger hertil kan
overholdes. Omradet vejbetjenes fra Bygaden og Rasmus @stergaards Have. For at sikre tilstraekkelig
oversigtsforhold, ensrettes indkgrsel til omradet, der ogsa sikrer at renovationsvogne har tilstraekkelig plads til at
komme rundt uden at skulle bakke. Der arbejdes med en stiforbindelse ind til Rasmus @stergards Have vest for

lokalplanomradet.
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Stej: Der er udarbejdet en stgjrapport, som viser at boligerne kan overholde stgjkrav fastsat under bestemmelser
hvad angar stgj pa facader og pa feelles friarealer. Den nzerliggende dagligvarebutik begraenset dermed ikke med

planlaegning.

Vand: Der kan veere risiko for oversvgmmelse i forbindelse med ekstremregn. Omradet er placeret i et omrade der er
kunstigt beskyttet af et dige mod nord og gst. Diget opdeler skybrudsoplandet, saledes, at der er 32 ha.
skybrudsopland opstrgms diget/lokalplanen. Safremt at diget gennembrydes eller fjernes vil lokalplanen ligge i stor
risiko for oversvgmmelse i forbindelse med ekstremregn. Safremt at lokalplanen gennemfgres, skal man veere
bevidst om digets funktion og opretholdelse/drift. Ved ekstremregn vil nedbgr der falder indenfor lokalplanen samles i
en lavning mod nord. Anlaeg og bebyggelse bgr placeres og indrettes, sa det ikke blive oversvgmmet. Der er

udarbejdet en vandhéandteringsplan, som viser hvordan ekstremregn handteres.
Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har vurderet, at planforslagene ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages

at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

Retsvirkninger

Tillaegget til Kommuneplan 2017 offentligggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli
2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt
gnsker om at aendre anvendelse. Kommuneplanen eller tillaegget dertil skal dog fgrst veere endeligt vedtaget og

offentligt bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver byradet mulighed for at modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemfgrelse pa

det pageeldende tidspunkt vil veere i strid med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for
byradet at forhindre ny bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med
rammebestemmelserne.

Vedtagelse

Kommuneplantilleegget er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 15.06.2020

Forslaget er offentlig bekendtgjort 18.06.2020

Kommuneplantillaegget er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26.10.2020.

Kommuneplantilleegget er offentlig bekendtgjort 28.10.2020.
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Hegring

Forslag til Lokalplan 338 og kommuneplantilleeg 2017-26 var i hgring fra 18.06.2020 til 13.08.2020.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spsrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg

eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt, jf. bekendtggrelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klageportalen

ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage
er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,-

kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget
“fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til Planklagenavnet, som herefter treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning

kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,

hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Lokalplan

Link til lokalplan 338, Boliger, Bygaden, Stensballe, Horsens

Fglgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillsegget:
12B013-12B0O13

12B0O07 - 12BO07
T12ER02 - 12ER02

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
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https://kommuneplan2017.horsens.dk/tillaeg/2017-26-boliger-stensballe-horsens/oversigt-rammer/12bo13/
https://kommuneplan2017.horsens.dk/tillaeg/2017-26-boliger-stensballe-horsens/oversigt-rammer/12bo07/
https://kommuneplan2017.horsens.dk/tillaeg/2017-26-boliger-stensballe-horsens/oversigt-rammer/12er02/
https://kommuneplan2017.horsens.dk/rammer/horsens/stensballe/12er02/

2017-26 Boliger, Stensballe, Horsens Oversigt - rammer

12ER02 - Kommuneplan 2017
12B007 - Kommuneplan 2017
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L

12BO13

Stensballe

Bygaden

1

Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttraedelsesdato
Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

I 100 m |
; Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
12BO13
12BO13

Boligomrade

Boligomrade, Taet-lav boligbebyggelse, Etageboligbebyggelse
Byzone

15-06-2020

26-10-2020

28-10-2020

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
3

10

1

2

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Kladde til vedtaget
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Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttraedelsesdato
Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

12BO07

12BO07
Boligomrade
Aben-lav boligbebyggelse, Tat-lav bolighebyggelse
Byzone
15-06-2020
26-10-2020
28-10-2020
30%0

2

85

1

2

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Kommuneplan 2017

|500m |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
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Stensballe

Rammenavn
Rammenummer
Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato
Ikrafttraedelsesdato
Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse
Udstykningsforbud

Notat: Generelle anvendelsesbestemmelser

Kommuneplan 2017

IlUUm |

Powered by MapCentia GC2 | € SDFE

12ER02

12ER02

Erhvervsomrade

Erhvervsomrade, Kontor- og serviceerhverv, Let industri og handvaerk
Byzone

15-06-2020

26-10-2020

28-10-2020

60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

3

12

1

4

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal. Der kan indefor omradet
etableres kontor- og serviceerhverv, herunder liberale erhverv og administration,

handvaerks- og vaerkstedsvirksomhed, lager og lignende.

Kladde til vedtaget
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