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Formal

Formalet med kommuneplantilleeg 2017 — 21 er at sikre plangrundlag for at inddrage nyt areal til vejareal og erhverv i
kommuneplanen, samt at give mulighed for en ny maksimal bygningshgjde pa op til 42 meter pa et erhvervsareal pa
Virkelyst i Breedstrup. Planlaegningen skal sikre en overensstemmelse mellem kommuneplanen og en ny lokalplan

343, Erhverv, Virkelyst, Braedstrup.

Indhold

Kommuneplantilleegget udlaegger en del af det eksisterende rammeomrade 20ER11 til et nyt rammeomrade

20ER13. Det nye rammeomrade udlaegges i den nordvestlige del af rammeomrade 20ER11.

Der inddrages 5000 m2 nyt areal pa matrikel 6a, Troelstrup by, Tenning til linjefgring af vejareal. Arealet er i
kommuneplan 2017 udpeget til skoverejsning gnsket. Med tillaeg 21 reduceres det samlede skovrejsningsareal med
5000 mz2.

Den maksimale bygningshgjde gges fra 20 meter til 42 meter, og bebyggelsesprocenten gges fra 40% til 60% for den

enkelte ejendom.
Der nedleegges derudover et §3 vandhul.

Bortset fra ovenstaende, far rammeomradet de samme anvendelses- og bebyggelsesregulerende bestemmelser

som ramme 20ER11.

Den resterende del af rammeomrade 20ER11 fastholder eksisterende bestemmelser.
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Afgraesning for Kommuneplantillaeg 2017-21

Baggrund
Omradet er i dag omfattet af erhvervsomradet i kommuneplanramme 20ER11 og lokalplan 14.27 Erhvervsomrade

Virkelyst.

Sidelgbende med udarbejdelse af dette kommuneplantillaeg, er der udarbejdet en ny lokalplan benaevnt Lokalplan

343, Erhverv, Virkelyst, Braedstrup.

Kommuneplantillaagget skal sammen med den nye lokalplan, udggre det planmaessige grundlag for at etablere nyt
vejanlaeg og gge muligheden for udvidelse af produktionen, for at de eksisterende virksomheder i omradet. Efter den

endelige vedtagelse af planlaegningen, vil to eksisterende virksomheder kgbe erhvervsarealer af kommunen.

De eksisterende virksomheder i omradet, vil med planlaagningen kunne udnytte de erhvervsarealer som er udlagt i

ramme 20ER11 og lokalplan 14.27, og som har ligget uudnyttet henica. 10 ar.

Vedtagelsen af kommuneplantillaeg 2017 - 21 er en forudsaetning for at Lokalplan 343 kan vedtages.

Forhold til anden planlagning

Lokalplanlaegning

Der udarbejdes samtidig med kommuneplantilleeg 2017-21 ny lokalplan 343, Erhverv, Virkelyst, Braedstrup, som skal
muligggre en flytning af Virkelyst, en gget maksimal bygningshgjde, samt en gget bebyggelsesprocent for dele af

omradet.
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Lokalplanen beskytter samtidigt grundvandet, og sikre omradet mod ekstrem regn grundet kravene til spilde- og
overfladevand.
Landsplanlaegning

Kommuneplantillaeg 2017-21 er i overensstemmelse med landsplanlaegningen og de nationale interesser i

kommuneplanlagningen.

Den kommunale planlaegning skal sikre produktionsvirksomheders fortsatte drifts- og udviklingsmuligheder ved i
tilstraekkeligt omfang at tage hensyn til produktionsvirksomheders vaekst- og udviklingsmuligheder i forhold til f.eks.
udvikling af omrader til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal mv. og omdannelse af erhvervsarealer til

fgrnaevnte funktioner.

Det er en national interesse, at den kommunale planlaegning forebygger, at produktionsvirksomheder af national
interesse kan blive madt af skaerpede miljgkrav som en konsekvens af planlaegning for ny miljgfglsom

arealanvendelse til byformal sdsom f.eks. nye boliger og institutioner.

Hensynet til produktionsvirksomhedernes driftsvilkar og deres fortsatte udviklingsmuligheder skal saledes
vedvarende indga som et tema i kommuneplanleegningen, sa det sikres, at der stadig er plads til

produktionsvirksomheder, der er med til at skabe vaekst, udvikling og arbejdspladser i hele landet.
Planlaegningen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.
Vandplaner

Jeevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fedevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes
enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er
milijgmalet 'god tilstand’ og for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt

gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges,

og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Det planlagte omréde har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for

overfladevand og grundvand, og er i overensstemmelse med Vandplanerne.
Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 4,5 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 53
(Habitatomrade H49, Sepstrup Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgard Skov og fuglebeskyttelsesomrade F 34,
(Skovomrade syd for Silkeborg).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne
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omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som

udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere

foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.
Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-
medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller
gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at
gdeleegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og planter findes indenfor eller udenfor beskyttede

naturomrader.

Indenfor omréadet kan §3 vandhullet udggre et egnet yngle- og rasteomrade for stor vandsalamander og spidssnudet
fr@, som begge lever i den gstjyske region. Idet §3 vandhullet er under tilgroning og i en ringe tilstand vurderer
Horsens Kommune, at vandhullet har en ringe veerdi som yngle- og rasteomrade for disse bilag IV arter.
Lokalplanomradet bestar i gvrigt af dyrkede marker og vurderes derfor ikke at udgere et egnet yngle- eller

rasteomrade for nogen af de gvrige bilag IV arter, der forekommer i den @stjyske region.
Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at, skade arter eller naturtyper som
indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader Indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastepladser for

bilag IV-arter i omradet

Pa billedet nedenfor er §3 Vandhullet markeret med grgnt.

Réstofplan
Der er ingen rastofinteresser indenfor kommuneplantillaaggets omrade.

Tillegget er derfor ikke i strid med med radstofplanen.
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Kystneaerhed
Tillaegget ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.
Spildevandplan

Omradet er omfattet af Horsens Kommunes gaeldende Spildevandsplan 2012 — 2015. Omradet omfatter saledes
kloakoplandene B18, B23, B24, B25 og B69.

Kloakoplandene indenfor omradet er separatkloakerede eller planlagt separatkloakerede. Sanitaert spildevand ledes

til rensning pa Braedstrup Renseanlag.

Der skal etableres nyt regnvandsbassin indenfor omradet til handtering af regnvand fra kloakoplandene B23, B24, B25

og B69. Regnvandet skal forsinkes til naturlig oplandskorrigeret afstremning fra omradet.

Forhold til Kommuneplan 2017

Hovedstruktur

Braedstrup er centerby og den stgrste by efter Hovedbyen Horsens, og den by med den stgrste andel af detailhandel
udenfor Horsens. Braedstrup er ogsa den eneste by udover Horsens, hvor Byradet i Kommuneplan 2017 har peget pa
omrader til omdannelse og fortaetning. Se mere under retningslinjer for Byudvikling i kommuneplanen. Braadstrup og
Lokalcenterbyerne betjener et stgrre opland med servicefunktioner, detailhandel, og lokal erhvervsstruktur.
Planlaagningen er i overensstemmelse med hovedstrukturen for kommuneplanen, da det er eksisterende

erhvervsomrade til viksomhedsmiljgklasse 7.

Horsens kommune vokser, og det gar staerkt. Kommunen star med et historisk godt udgangspunkt for vaekst og
udvikling, hvor borgerne veelger Horsens til af sig selv. Det har vaeret hardt arbejde at na hertil — men det vil det ogsa

kreeve fremover, hvis Horsens Kommune skal forsaette med at veere et attraktivt sted at bosaette sig.

Da tilleegget aendre fa ting i eksisterende ramme udlagt til tung industri, og formalet med planlaagningen er at
fastholde omradet til tung industri, virksomhedklasse 3-7, er tillaegget derfor i overensstemmelse med

hovedstrukturen.
Retningslinjer

3.1 Naturbeskyttelse

Der er et mindre udpeget naturbeskyttelsesomrader indenfor kommuneplantillzeggets omrade.

Det planlagte vejtrace anlaegges oven i et vandhul beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, og forudsaetter en

nedlaeggelse af vandhullet.

Vandhullet indeholder et plante- og dyreliv karakteristisk for vandhuller. Vandhullet, er besigtiget i 2008 og fremstod
da i forholdsvis ringe forfatning, med et lavt naturindhold. Naturtilstanden var 4 pa en skala fra 1 til 5, hvor 1 er hgjeste
kvalitet.

Nedleegning af vandhullet kraever, at der meddeles dispensation fra NBL § 3. | en dispensation vil der blive stillet vilkéar
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om, at ansg@ger skal etablere erstatningsnatur i forholdet minimum 1:2. De fundne erstatningsnatur vandhuller skal

godkendes af Horsens kommune.
Det vurderes derfor, at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinjen for naturbeskyttelse.

3.5
Skovrejsning
Matrikel 6a, Troelstrup By, Tgnning, er udlagt til skovrejsning, men er ikke tilplantet endnu. Arealet er i dag

landbrugsjord.

Der udpeges med kommuneplanrevision 2021 nyt skovrejsningsomradet til erstatning for skovrejsningsomradet i
matrikel 6a, for at undga en reduktion i det samlede udlagte skoverejsningsomrade i kommuneplanen.
Kommuneplantillaeegget reducere derfor i retningslinjen for skovrejsning, og nyt areal udpeges i kommuneplanrevision
2021.

Tillaegget reducere skoverejsningsarelaet med ca. 5000 m?, som tagets ud af kommuneplan 2017. Reduktionen sker i

en udpegning, med et areal pa ca. 1 km?, og reduktionen er begraenset til et minimum.

Med reduktionen af skovrejsningsarealet bringes tillaegget i overensstemmelse med retningslinjen.

20ER13
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7.3.

Omrade til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

Kommuneplantillaeggets areal er i Kommuneplan 2017 udpeget til omrade til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav. Da kommuneplantilleegget er med til at skabe det planlaagningsmaessige grundlag for placering af

en virksomhed med saerlig beliggenhedskrav, vurderes det, at tilleegget er i overensstemmelse med retningslinjen.

7.4 Produktionserhverv
Kommuneplantilleeggets areal er i Kommuneplan 2017 udpeget til omrade til produktionsvirksomhed. Da
kommuneplantillaegget er med til at skabe det planlaegningsmaessige grundlag for udvidelse af en

produktionsvirksomhed, vurderes det, at tillaegget er i overensstemmelse med retningslinjen.

8.3 Stgjbelastede arealer
Kommuneplantilleeggets areal er i Kommuneplan 2017 udpeget til stgjbelastet areal. Da kommuneplantilleegget er
med til at skabe det planlaegningsmaessige grundlag for placering af en virksomhed med en hgj miljgklasse, vurderes

det, at tilleegget er i overensstemmelse med retningslinjen.

8.5 Grundvand

Omradet ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser og indenfor et omrade hvor
grundvandsressourcen vurderes som sarbar, pa grund af et begreenset lerdeekke over grundvandsmagasinet. Der skal
i lokalplanlaagningen sikres en tilstreekkelig beskyttelse af omradets grundvandsressourcer og laves bestemmelser

der sikre en handtering af overfladevand som kan udggre en risiko for grundvand.

Da kommuneplantillazgget ikke sendre pa anvendelsen af omradet, vurderes det at tilleegget er i overenstemmelse

med retningslinjen.
Rammer for lokalplanleegning

Der etableres et nyt rammeomrade 20ER13, der udger et mindre areal af eksisterende rammeomrade 20ER11 samt

en del af matrikel 6a, Troelstrup by, Tenning som ikke er rammelagt i kommuneplanen.
Arealet pa matrikel 6a medtages i rammen for at muliggere etableringen af vejanlaeg.

Det nye rammeomrade 20ER13 far de samme anvendelses- og bebyggelsesregulerende bestemmelser som det
eksisterende rammeomrade 20ER11, bortset fra den maksimale bygningshgjde, der gges fra 20 til 42 meter, og en

bebyggelsesprocent som gges fra 40% til 60%

Afgraensningen af det eksisterende rammeomrade 20ER11 reduceres, men anvendelses- og de

bebyggelsesregulerende bestemmelser fastholdes uaendret.

Der fastsaettes folgende bestemmelser for det nye rammeomrade:
Rammenummer: 20ER13

Generel anvendelse Erhvervsomrade
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Specifikanvendelse 1 Tung industri (3130)

Eksisterende zonestatus - Landzone

Fremtidig zonestatus - Byzone

Max. Bygningshgjde: 42 m

Max. Bebyggelsesprocent for omradet: 60%

Beregningsmetode for bebyggelsesprocent: Den enkelte ejendom
Max. Antal etager: 2 etager

Mindste tilladte miljgklasse: 3

Hojeste tilladte miljgklasse: 7

Notat generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformal. Indenfor omréadet kan der etableres lager- og
veerkstedsvirksomhed, tungere industri med miljgpavirkning, herunder virksomheder med saerlig beliggenhedskrav,

produktionserhverv og logistik med mere. Indenfor rammen kan der etableres vejanlaeg.
Notat bebyggelsens omfang og udformning

Rammeomradet er udlagt til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Udenom det udpegede omrade til
virksomheder med seerlig beliggenhedskrav er der udlagt et konsekvensomrade pa 500 meter. Konsekvensomradet
indebeerer, at der ikke kan etableres nye boliger indenfor konsekvensomradet. Skorstene, trappetarne og lignende

kan vaere hgjere end 42 meter.

Rammenummer: 20ER11

Generel anvendelse Erhvervsomrade
Specifikanvendelse 1 Tung industri (3130)
Eksisterende zonestatus - Byzone

Fremtidig zonestatus - Byzone

Max. Bygningshgjde: 20 m

Max. Bebyggelsesprocent for omradet: 40 %

Beregningsmetode for bebyggelsesprocent: Den enkelte ejendom
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Max. Antal etager: 2 etager

Mindste tilladte miljgklasse: 3

Hgjeste tilladte miljgklasse: 7

Notat generelle anvendelsesbestemmelser

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal. Indenfor omradet kan der etableres lager- og
veerkstedsvirksomhed, tungere industri med miljgpavirkning, herunder virksomheder med saerlig beliggenhedskrayv,

produktionserhverv og logistik med mere.
Notat bebyggelsens omfang og udformning

Rammeomradet er udlagt til virksomheder med saerlige beliggenhedskrav. Udenom det udpegede omrade til
virksomheder med szerlig beliggenhedskrav er der udlagt et konsekvensomrade pa 500 meter. Konsekvensomradet
indebzerer, at der ikke kan etableres nye boliger indenfor konsekvensomradet. Skorstene, trappetarne og lignende

kan veere hgjere end 20 meter.

Miljgvurdering

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og

programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at Planforslagene vil

pavirke miljget veesentligt, hvorfor det er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

Vurderingen af, at planforslagene er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig

afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.
Afgorelse og begrundelse

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Teknik og Miljg har vurderet, at planforslagene ma antages at

kunne pavirke miljget vaesentligt.

Der er derfor foretaget en miljgvurdering, der foreligger i form af en miljgrapport. Miljgrapporten er offentliggjort

sammen med planforslagene.

Miljgrapport

Der er til planleegningen udarbejdet miljgrapport, som er for bade kommuneplantillaagget og lokalplanen.

Miljgrapporten kan ses her. Link.

Retsvirkninger
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Tillaegget til Kommuneplan 2017 offentliggeres i henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16/04/2018).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt
gnsker om at aendre anvendelse. Kommuneplanen eller tillaegget dertil skal dog fgrst veere endeligt vedtaget og

offentligt bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver byraddet mulighed for at modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennemfgrelse pa

det pageeldende tidspunkt vil veere i strid med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomréder. Bestemmelsen ggr det muligt for
byradet at forhindre ny bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med

rammebestemmelserne.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spergsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens
udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg

eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afggrelsen er meddelt, jf. bekendtggrelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klageportalen

ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage
er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,

kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget
“fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som herefter traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning

kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen,

hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.
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Vedtagelse
Kommuneplantillaagget er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 15. Juni 2020.
Forslaget er offentlig bekendtgjort 22. Juni 2020.
Kommuneplantilleegget er endelig godkendt i Horsens Byrad den 26.10 2020.

Kommuneplantillaegget er offentlig bekendtgjort den 28.10 2020.

Print

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:
20ER13 - Erhvery, Virkelyst, Braedstrup
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Rammenavn Erhverv, Virkelyst, Braedstrup
Rammenummer 20ER13
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Forslagsdato
Vedtagelsesdato

Ikrafttraedelsesdato

Max. bebyggelsesprocent for omradet (%)

Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljgklasse

Udstykningsforbud

Virksomheder med szrlige beliggenhedskrav
Byzone

15-06-2020

26-10-2020

28-10-2020

60% beregnet ud fra den enkelte grund

2

42

3

7

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Kladde til forslag
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